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	前  言
	引  言
	1总则
	1.1.1为了统一和规范遵义市工程建设项目竣工验收“多测合一”测量技术标准，确保测量成果质量，满足城乡现代化建
	1.1.2本导则中的工程建设项目主要是房屋建筑和城市基础设施等工程，特殊工程和交通、水利、能源等领域的重大工程
	1.1.3本导则适用于工程建设项目竣工验收阶段所涉及的测绘工作，其中建筑面积计算规则还适用于工程建设项目的设计
	1.1.4“多测合一”测量应在建设工程许可的各项工程内容竣工后进行。
	1.1.5“多测合一”测量采用中误差作为测量精度的衡量标准，以二倍中误差作为极限误差。
	1.1.6“多测合一”测量采用的仪器设备应定期检定（校准），并使其保持良好状态，满足测量精度要求；使用的软件应
	1.1.7“多测合一”测量宜采用新技术、新方法，但必须满足本导则规定的精度要求。
	1.1.8“多测合一”测量除应符合本导则外，尚应符合国家现行有关标准的规定。

	2规范性引用文件
	3基本规定
	3.1定位基准
	3.1.1平面坐标系统采用2000国家大地坐标系。
	3.1.2高程基准采用1985国家高程基准。

	3.2测量精度
	3.2.1地物点的精度要求，涉及规划条件的地物点相对邻近图根点的点位中误差不应大于50mm，地物点之间的间距中
	3.2.2界址点平面精度应满足表1的规定。
	3.2.3房产面积的精度宜分为三级，有特殊要求的用户和城市商业中心地段可采用一级精度，新建商品房及未测算过的可
	3.2.4地下管线竣工测量的精度应符合下列规定：
	3.2.5建（构）筑物底层室内外地坪的标高测量中误差不应大于0.03m，高度测量中误差不应大于0.05m。
	3.2.6消防测量建筑高度的测量中误差不应大于50mm。
	3.2.7人防面积测量精度应符合本导则表2二级精度规定。
	3.2.8成果取位要求：长度取至0.01m，面积取至0.01m2。
	3.2.9房屋边长测量时，测量精度应满足：

	3.3成果质量检查
	3.3.1测绘成果质量检查时，应按现行国家标准《测绘成果质量检查与验收》GB/T 24356和《数字测绘成果质
	3.3.2质量监督抽查应按现行国家标准《测绘成果质量检查与验收》GB/T 24356和《数字测绘成果质量检查与


	4控制测量
	4.1平面控制测量
	4.1.1平面控制测量应在等级平面控制测量基础上加密，可采用附合导线、结点导线网和GNSS测量等方法施测。图根
	4.1.2平面控制点密度应满足现行行业标准《城市测量规范》CJJ/T 8和《卫星定位城市测量技术规范》CJJ/
	4.1.3平面控制点宜采用固定标志，位于水泥地面、沥青地面时，应刻十字或用水泥钉、铆钉作其中心标志。一般不应少
	4.1.4采用导线测量方法时，可布设三、四等和一、二、三级平面控制网。
	4.1.5采用电磁波测距导线测量方法布设平面控制网的主要技术指标应符合表3的规定：
	4.1.6GNSS RTK平面控制测量，应符合下列规定：
	4.1.7GNSS等级控制测量、静态测量应按现行行业标准《卫星定位城市测量技术规范》CJJ/T 73相关技术规

	4.2高程控制测量
	4.2.1高程控制测量应在城市等级高程控制的基础上布设图根点，图根高程控制测量宜采用GNSS高程测量、水准测量
	4.2.2GNSS RTK测设图根点高程应符合以下规定：
	4.2.3图根水准测量主要技术要求应符合表5的规定：
	4.2.4高程导线测量应符合下列规定：


	5建筑面积计算规定
	5.1一般规定  
	5.1.1  建筑设计、建筑工程规划许可证办理、规划验收中建筑面积计算方法执行《建筑工程建筑面积计算规范》GB
	5.1.2 房产面积测量计算方法执行《房产测量规范 第1单元：房产测量规定》GB/T 17986.1-2000
	5.1.3 工业项目建筑物执行《工业项目建设用地控制指标》国土资发(2008)24号。
	5.1.4 原已实施的老旧建设项目可参照当时的国家及省市相关标准执行。

	5.2其它规定
	5.2.1共有建筑面积的测绘一次测量要满足规划验收和房产测绘面积计算所需数据的要求，按下列要求执行：
	5.2.2不作为共有建筑面积的范围包含下列内容：
	5.2.3为单一基本单元服务的专用楼梯、门厅，跃层住宅中的户内楼梯等均计入套内建筑面积。
	5.2.4成套房屋的套内使用面积计算应符合下列规定：
	5.2.5套内墙体面积是套内使用空间周围的围护或承重墙体或其他承重支撑体所占的面积，按下列规定计算：


	6房产测量
	6.1一般规定
	6.1.1房产测量实施前应收集下列资料：
	6.1.2房产测量工作包括下列内容：
	6.1.3房产分户图的规格应符合下列规定：
	6.1.4房产分户图的内容绘制应满足下列要求：
	6.1.5房产测量时，应对房屋的标准层、架空层、结构转换层、夹层（插层）、地下层和半地下层等进行层高测量，并作
	6.1.6边长测量应往返量测两次,较差在5mm以内时取中数作为最后量测结果，边长测量最终取位至0.01m。
	6.1.7房屋建筑面积、房屋套内建筑面积和共有建筑面积计算时应以m2为单位，计算过程的面积取位至0.0001m
	6.1.8房屋测量完成后应依据实测成果建立房屋实测楼盘表。实测楼盘表以幢为单位，应满足下列要求：

	6.2房屋及附属设施测量
	6.2.1房屋及其附属设施测量前应根据建设工程施工图或竣工图绘制房产测量草图。当无法获得时，应在现场绘制草图并
	6.2.2房屋数据采集应逐幢测绘，不同建筑结构、不同层数的房屋应分别测量，独立成幢房屋，以房屋四面墙体外侧为界
	6.2.3层高测量应按下列规定执行：
	6.2.4斜坡屋顶及倾斜墙体房屋边长的数据采集，应符合下列规定：
	6.2.5阳台、平台、廊和窗的数据采集应按下列规定执行：
	6.2.6房屋墙体数据的采集应按下列规定执行：
	6.2.7车位（地下车位）、商业摊位等特殊房屋的数据采集应按下列规定执行：
	6.2.8房屋信息数据采集应按下列规定执行：

	6.3房屋共有建筑面积分摊
	6.3.1共有建筑面积包括应分摊的共有建筑面积和不分摊的共有建筑面积。共有建筑面积的确认应满足下列要求：
	6.3.2幢内共有建筑面积分摊，满足下列要求：
	6.3.3共有建筑面积按比例分摊的计算公式：
	6.3.4以幢为基本单元的房屋无需进行共有建筑面积分摊计算；以层、套和间为基本单元的房屋应按本导则的规定分摊计
	6.3.5共有建筑面积可分为下列几类：
	6.3.6应分摊的共有建筑面积包含下列内容：
	6.3.7不应分摊的共有建筑面积包含下列内容：
	6.3.8共有建筑面积分摊的优先级别应按服务范围由大到小、由整体到局部的顺序确定。优先级别低的共有建筑面积应参
	6.3.9房屋共有建筑面积分摊按地上、地下区分时，应满足下列要求：
	6.3.10房屋使用功能单一、各房屋基本单元对共有建筑面积共有共用情况基本一致的纯住宅楼、纯办公（写字）楼、纯商
	6.3.11住宅楼中，各单元间共有建筑面积共有共用情况差异较大时，可按单元进行分摊。
	6.3.12办公（写字）楼、商业楼中，各层间共有建筑面积共有共用情况差异较大时，可按层进行分摊。
	6.3.13商住楼、多功能综合楼共有建筑面积按照功能进行分摊，参照现行国家标准《房产测量规范》GB/T 1798

	6.4成果提交

	7宗地测量
	7.1一般规定
	7.1.1宗地测量开展前应收集下列资料（检验原件的需加盖印章）：
	7.1.2工作内容
	7.1.2.1界址测量
	7.1.2.2宗地图测制
	7.1.2.3面积计算


	7.2宗地要素测量规定
	7.3成果图测制
	7.4面积计算和汇总
	7.5成果提交

	8规划核实测量
	8.1一般规定
	8.1.1规划核实测量是对建设工程竣工后的建设情况是否符合建设工程规划许可证及附件附图的许可内容进行验核和确认
	8.1.2规划核实测量应按照建设工程规划许可证及附件附图所确定的内容，对规划红线范围内的建设工程进行实地测量，
	8.1.3规划核实测量主要包括生产准备、外业测量、内业计算、质量检查和报告编制，最终提交符合规定要求的竣工核实
	8.1.4规划核实测量实施前需要收集的资料：
	8.1.5规划核实测量内容应包括：
	8.1.6规划核实测量的范围应符合下列规定：
	8.1.7装修部分不纳入竣工规划测量范围。

	8.2建筑空间位置核实测量
	8.2.1平面位置测量
	8.2.2高度（层高）测量

	8.3附属设施测量
	8.3.1附属设施测量的主要内容包括独立公厕、垃圾回收站（点）、变压器房、空调机房、独立楼梯间、地下车库出入口
	8.3.2附属设施测量方式宜采用数字化测图方法，测量比例尺应保持一致，并满足相关规程、规范的规定要求。

	8.4建筑基底面积的计算
	8.5停车位测量及统计
	8.5.1停车位测量应实测停车位区域围合的范围。对于室内停车场，应实测室内停车场最外围范围线，有商业的，应按不
	8.5.2车位统计应符合以下规定：
	8.5.3停车位测量及统计依据当地规划行政主管部门的相关规定要求执行。

	8.6面积核实测量
	8.6.1建筑物的边长丈量宜采用钢尺或手持测距仪独立测量两次，两次量距较差的绝对值不应大于5mm，结果应取用中
	8.6.2面积核实测量完成后，应核查竣工建筑物中的地下层、阳台、室内花园、卫生间、楼顶等隐蔽区域以及是否存在技
	8.6.3外墙边长扣除根据遵市规通〔2013〕72号文件执行，测量边长扣除抹灰和装饰厚度后与设计边长的较差的绝
	8.6.4面积计算前，应对量测的房屋边长进行检核，房屋各边长之间不能存在粗差或矛盾。整栋房屋的外框边长和套内轴
	8.6.5竣工建筑物应分功能区进行面积核实测量，建筑功能的划分按照规划行政主管部门批准的使用分区划分。
	8.6.6面积核实宜包括建设工程总建筑面积、计容面积、不计容面积、分栋建筑面积和每栋分层分功能面积。
	8.6.7面积统计应包括分栋分层分功能明细统计和分栋分功能汇总统计。实测面积宜与建设工程规划许可面积进行比较，

	8.7规划比对
	8.7.1比对的内容应包括：建筑角点坐标、建筑四至间距、各层外轮廓、±0.00标高、各层层高、建筑最高点、建筑
	8.7.2比对的要求：按照规划行政主管部门审批的总图，将竣工建筑物的上述比对内容分栋编制比对表格；将建筑名称或
	8.7.3比对合理误差参考值按以下要求确定：
	8.7.4平面比对按下列规定：
	8.7.5实测范围内建筑首层是否存在扩大围合面积的情况。竖向比对按下列规定：
	8.7.6单体比对按以下规定（竣工实测图件与办证面积计算图件进行比对）：
	8.7.7比对结果说明按下列规定：

	8.8竣工地形图
	8.8.1地形图编绘范围应包括规划行政主管部门划定的规划建设用地范围及周边30～50m的区域，具体扩展范围根据
	8.8.2地形图要素的分类与代码宜符合现行国家标准《基础地理信息要素分类与代码》GB/T 13923的规定。
	8.8.3地形图要素的定义和描述宜符合现行国家标准《基础地理信息要素数据字典 第1部分：1:500、1:100
	8.8.4地形图要素的图式表达宜符合现行国家标准《国家基本比例尺地图图式 第1部分 1:500、1:1000、
	8.8.5地形图数据格式宜符合现行国家标准《地理空间数据交换格式》GB/T 17798的规定。
	8.8.6除应按地形图的制作要求标注地形、地貌、地物外，还应载明建筑工程的±0.00层标高、四周场地标高、附属
	8.8.7竣工地形图应表示竣工测量范围内测量控制点、建（构）筑物、道路、绿地、水系和管线及附属设施等各种地形要
	8.8.8竣工地形图测绘方法宜采用内外业一体化数字成图法。
	8.8.9建筑物测量以墙基外角为准,以外墙勒脚以上1.0±0.2m处为测点。
	8.8.10实测建筑的外轮廓线、用途；规划用地红线内总图中未出现但现场存在的新建建筑及遗留建筑的外轮廓线、用途。
	8.8.11竣工地形图图廓按照基础地形图规定整饰。

	8.9竣工平面图
	8.9.1竣工平面图应以竣工地形图为底图绘制。
	8.9.2竣工平面图宜采用任意分幅。
	8.9.3竣工平面图须参照建设工程规划许可证附图的样式绘制，并表示下列内容：

	8.10建筑分层平面图
	8.10.1建筑分层平面图应分层绘制，连续多个楼层的图形和面积均相同时，可只绘制一张。
	8.10.2建筑分层平面图应包含面积核实测量、单体比对章节中要求的全部内容。
	8.10.3对违规修建夹层或加层的，应按层数顺序单独绘制，并在“层号”中注明“加层”或“夹层”。
	8.10.4建筑分层平面图应包含下列竣工建筑物信息：
	8.10.5建筑分层平面图应包含下列图形信息：
	8.10.6建筑分层平面图应包含下列注记信息：

	8.11竣工图片资料
	8.11.1实测部分公共绿地、休闲空间、消防登高面等公共开敞空间照片。
	8.11.2实测部分内部道路照片及通往外部的出入口照片、周边市政道路、设施实施情况照片。
	8.11.3用地红线（包含市政道路中心线以内）范围内总图中未出现但现场存在的建筑及遗留建筑照片（包含部分占压用地
	8.11.4实测建筑整体四面照片（应显示建筑物塔楼第一层与周边公共区域的划分情况）。
	8.11.5实测建筑入户大堂、架空层、楼顶层、结构板、结构梁、避难层（间）照片。
	8.11.6实测建筑规划的公建配套部分现场照片（标明规划用途）；存在违法加层的，拍摄加层照片。
	8.11.7实测建筑大空间裙楼及地下室现场照片。地下室规划有机械停车位的，应拍摄机械停车位照片。
	8.11.8上述照片均需标注栋号、拍摄时间，并在竣工平面图中标注拍摄位置及方向。

	8.12成果提交

	9用地复核测量
	9.1一般规定
	9.1.1本导则中用地复核是指对建设用地单位依法用地和履行土地出让合同情况进行核实的监督管理行为。用地复核测量
	9.1.2用地复核测量实施前应收集下列资料：
	9.1.3用地复核测量的主要作业内容有：界址点采集、面积计算、土地竣工测量图编制。
	9.1.4用地复核测量应与项目竣工验收测量同步进行。
	9.1.5用地复核测量图应在竣工地形图的基础上，采集建设项目的实际用地范围；计算实际建设用地面积，体现竣工后实

	9.2界址点测量
	9.3用地复核测量图编制
	9.4成果提交

	10绿地核实测量
	10.1一般规定
	10.1.1为加强建设项目绿地率审核与验收管理，根据有关规范规定，结合本市项目实际，制定本计算规则。
	10.1.2项目配套绿地建设应与建设项目同步设计、同步实施、同步竣工、同步投入使用。
	10.1.3本规定所指的绿地率，是指建设项目用地范围内各类绿地面积的总和占建设项目用地面积的比率。绿地面积指水平
	10.1.4项目建设用地范围内绿化的覆土深度不应低于1米，且应实行草皮绿化全覆盖，无覆土或只覆土时不计入绿地面积
	10.1.5绿地核实测量指对绿地的各种边界与面积、绿地率等进行的专项测绘活动。
	10.1.6绿地核实测量实施前应收集下列资料：
	10.1.7绿地核实测量内容包括项目用地红线外一定范围内（具体可根据当地总图设计所需的地形范围）地物地貌及绿地要

	10.2不计算绿地的范围
	10.3绿地面积核实测量
	10.3.1绿地面积核实测量各类绿地面积计算应符合下列规定：
	10.3.2建设场地内的绿地面积起算点，无论低层、多层、高层建筑，均距离建（构）筑物外墙1米起算。
	10.3.3建设项目内配建的学校、医院等公共建筑应按照各自相应的规范单独核算绿地指标。学校内的运动场达到绿化要求
	10.3.4集中绿地面积大于400平方米、宽度大于8米的，应布置一定的游憩活动设施。
	10.3.5绿地核实测量以绿地核实测量略图为依据测算；绿地内乔灌木覆盖比例应达到《国家园林城市系列标准》和《贵州
	10.3.6绿地核实测量略图绘制应符合下列规定：
	10.3.7根据本导则绿地面积计算规则，采用坐标解析法计算各块绿化面积，并编制绿地测量成果表。

	10.4成果提交

	11消防核实测量
	11.1一般规定
	11.1.1本导则消防核实测量是指对工程建设基底范围内竣工的室外各种消防设施的位置、形状、距离等要素进行采集和处
	11.1.2消防核实测量实施前至少应收集下列资料：
	11.1.3消防核实测量内容包括总平面布局、建筑消防高度和室外其他消防设施测量。总平面布局包括防火间距、消防车道

	11.2总平面布局测量
	11.2.1防火间距测量
	11.2.2消防车道测量
	11.2.3消防车登高操作场地测量

	11.3建筑消防高度测量
	11.4室外其他消防设施核实测量
	11.5成果提交

	12人防核实测量
	12.1一般规定
	12.1.1本导则人防工程指附建式人防工程，也称结建人防工程，是指按国家规定结合民用建筑修建的防空地下室。
	12.1.2人防核实测量指对民用建筑工程竣工的防空地下室的各项面积、战时出入口地面位置、层高、室内标高等进行的专
	12.1.3防空地下室以外的其他人防工程可参照执行。
	12.1.4人防核实测量实施前应收集下列资料：
	12.1.5人防核实测量工作应包括下列内容：

	12.2防空地下室建筑面积计算细则
	12.2.1计入防空地下室建筑面积的范围
	12.2.2不计入防护单元建筑面积的范围
	12.2.3其他

	12.3成果提交

	13地下管线测量
	13.1一般规定
	13.1.1建筑工程和市政工程地下管线测量的对象包括埋设于地下的给水、排水、燃气、热力、电力、通信、综合管沟（廊
	13.1.2地下管线测量范围应包括建设区外第一栋建筑物或市政道路或建设用地红线外扩30m以上。若遇新埋管线与已有
	13.1.3地下管线测量实施前应收集下列资料：
	13.1.4地下管线测量内容：
	13.1.5管线点分为明显管线点和隐蔽管线点两种。明显管线点设置在管线特征点（点包括“三通”、“四通”、交叉点、
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