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随着人们对居住生活品质需求的不断提升，地库作为业主归家出行

的必经之地，已成为业主对小区品质体验的核心触点之一。我司已

交付项目地库品质参差不齐，常出现流线不合理、管线错乱、地坪

掉漆等问题，地库未达到整洁与美观的基本要求。
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——如何在满足经济性原则的前提下，实现地库品质提升？

围绕客户触点的现状问题分析与解决



地库出入口 地库行车区 地库停车区 入户缓冲区 地下大堂
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客户原话：
“我希望汽车坡道口干净整洁美观，最好能有仪式感，有欢迎我回家
的感觉”。
“车库是我每天带孩子必经的地方，我希望看到温馨、明快的地库，
让我和孩子都喜欢这个环境”
..

来源1：客户需求调研

来源2：现场踏勘与交付检查（我司项目&标杆竞品）

来源3：物业反馈《新城客户体验触点与敏感点手册》

归家仪式感

整洁美观度

功能合理性

——客户痛点问题分类——



客户触点一：
地库坡道口

客户
需求

现状问题 问题图片 优秀案例

客户原话：
“我希望汽
车坡道口干
净整洁美观，
最好能有仪
式感，有欢
迎我回家的
感觉”。

功能
合理性

1.整个坡道采用弧形车道
，存在安全隐患

2.坡道净高未考虑管线影
响，不满足2.4米舒适净高
要求

整洁
美观度

1.汽车坡道龙门牌标志大
小、整体色彩均缺少设计，
美观度较低

2. 侧墙仅涂料平涂，无分
缝或细节设计

归家
仪式感

1.地库坡道顶部、侧墙和
地面处缺乏整体装饰和灯
光设计，无归家仪式感。



客户触点二：
地库行车道

客户
需求

现状问题 问题图片 优秀案例

客户原话：
“车库是我每
天带孩子必经
的地方，我希
望看到温馨、
明快的地库，
让我和孩子都
喜欢这个环
境”。

功能
合理性

1.流线设计不合理，存
在较多180°调头和车
道转折

2.人行道宽度过窄，存
在一定安全隐患。

整洁
美观度

1.车道上方管线杂乱无
章，美观度较低。

2.顶部灯光布置与管线
重叠，影响照明效果，
导向标牌被管道遮挡，
归家体验较差。

皖赣滨湖云镜

归家
仪式感

1.地库顶面、墙面缺少
统一美化设计

2. 标识导视、箭头缺少
设计感



客户触点三：
地库停车区

客户
需求

现状问题 问题图片 优秀案例

客户原话：
“我希望停车
区明亮宽敞，
开门不要碰到
旁边的车，地
面不要积水和
破损”

功能
合理性

1.车位上方无照明灯
具，光线仅靠车道上
方灯具、且被低位桥
架遮挡，较为昏暗；

2.地坪漆易破损

整洁
美观度

1.车位周边有人防、
水泵等设备设施；

2.车位上方管线较大，
净高较低，影响车位
净高和客户体验。

归家
仪式感

1. 车牌号、地面标线
标号、防撞条无美化
设计



客户触点四：
入户缓冲区

客户需
求

现状问题 问题图片 优秀案例

客户原话：
“我们岁数大了，
很容易迷失方向。
我希望我所住的
小区地下车库是
安全的，有很强
的引导功能”。

功能
合理性

1.灯光昏暗，未采用
玻璃防火门、楼栋标
识较小，引导性差
2.未进行归家缓冲区
吊顶及铺装设计

整洁
美观度

1.吊顶过厚，或大风
管通过缓冲区，导致
入户缓冲区净高较低，
形成压抑感。
2.地面标识涂料质量
较差，破损严重

归家
仪式感

墙面、地面以及顶部
设计不统一，配色陈
旧，未形成良好的归
家仪式感

2.2m 2.4m





客户触点五：
地下大堂

客户
需求

现状问题 问题图片 优秀案例

客户原话：
“ 我希望回家
经过的电梯厅
更大气、美观。
使我们体验感
更好。最好亮
一些，跟地库
有明显的区别
“

功能
合理性

1）归家动线不合
理，经过非机动车
库归家
2）归家流线曲折，
多次转折
3）归家通道狭长

整洁
美观度

1）人防区的地下
大堂中，人防门作
为大堂门，需二次
改造，美观度较低

归家
仪式感

1）地下大堂消火
栓、设备管线明露
2）地下大堂缺少
对景设计



平面与空间设计类 重点模块效果类 二次深化与现场管理类

• 地库坡道采用弧形车道，道闸位置不合理
• 坡道净高不满足2.4米净高要求
• 车行流线设计不合理

• 人行道划线宽度过窄
• 车位周边有人防、水泵等设备设施；
• 车位上方净高较低
• 停车后经过非机动车库归家
• 地下归家通道狭长、多次转折
• 人防门作为大堂门
• 地下大堂消火栓、设备管线明露
• 地下大堂缺少对景设计

• 车道上方管线杂乱无章
• 顶部灯光布置与管线重叠
• 地库灯光昏暗，引导性差
• 地坪漆及地面标识易破损

• 汽车坡道龙门牌未统一设计
• 侧墙仅涂料平涂，无分缝或细节设计
• 汽车坡道缺乏整体装饰和灯光设计
• 地库顶面、墙面缺少统一美化设计
• 标识导视、箭头缺少设计感
• 车牌号、地面标线等无美化设计
• 入户缓冲区墙顶地设计不统一
• 地下大堂缺少对景设计



 我司已有《地库设计导则》、《地下空间成本管控要点》等设计指导

文件，偏向于技术底线及成本管控要求，未针对客户敏感点梳理品

质地库专项设计指导文件。

 原有标准偏文字、未图示化，不便于理解。

 车库设计施工周期长，多专业、多工种穿插施工，管理难度高；

品质地库设计管理需贯穿项目设计管理全过程，尤其方案端需前置介入；

标准迭代

管理提升

标准反思

管理反思

《品质地库设计导则》
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从平面功能、流线组织、净高控制、
清晰的导视系统等设计管控，保障

业主安全、便捷地库归家

在行车空间和停车空间的尺度满足停
车要求的前提下适度提升营造舒适的
空间环境，结合BIM化的管线综合处
理，合理的灯光布置与照度，保障地

库空间整洁、明亮

地面车库入口到地下大堂经历五重

礼遇空间，实现仪式性的车行

归家体验

在满足安全、舒适、仪式感室内
空间的同时，强调空间感受的艺

术性效果，增强空间尊贵感
和艺术感

乐居类：安全便捷、整洁明亮 圆梦及以上：归家仪式感、尊贵感

功能 精神
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地库出入口
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地库停车区
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基本设计原则｜功能分区

 合理功能分区，保障安全有序的行车归家体验；规避人防区、非机动车库对归家动线的影响

合理功能分区，避免业主从非机动车库归家

非机动车库
非机动车库

入户大堂

防火分区宜与地库行车道垂直划
分，并远离行车道拐弯处

非机动车库尽量利用不规则边角低价值区

 防火墙退让转弯处  影响行车视线的
隔墙应改为卷帘

分项 子项 基础项 提升项 选配项

功能
分区

人防分区

人防区设在偏僻部位，避免设置在高价值产品楼下、坡道出入口附近 ●

尽量利用停车低效区域设置人防。 ●

人防单元分区尽量不穿车道，减少车道人防门数量。 ●

大堂尽量面向非人防车库，避免经人防口部归家。 ●

防火分区

防火分区宜与地库行车道垂直划分，并远离行车道拐弯处，以改善地库的视觉空间效果，并减少防火卷帘数量。 ●

考虑行车转弯视线，避免转弯处有障碍物遮挡。如防火分区隔墙应退让行车转弯处，影响行车视线的隔墙应改为卷帘。 ●

非机动车库
非机动车库尽量利用不规则边角低价值区 ●

规避从非机动车库归家的动线 ●



基本设计原则｜流线组织

 合理流线组织，避免调头和短距离多次转折；圆梦及以上项目应形成多重归家礼遇流线及地库人行系统

180度掉头

常见问题：地下坡道底端180°调头 常见问题：主车道短距离多次转折
 大车库主流线设置为环形，宜链接各坡道出入口

地库坡道

地库门头

地库坡道玄关

地库行车道地下停车空间

地下大堂缓冲区

地下大堂

嘉善·新城翡丽风华

分项 子项 基础项 提升项 选配项

流线
组织

安全归家

大车库主流线宜设置成环形，小车库主流线宜设置成鱼骨形 ●

应分主次车道，主车道宜连接各坡道出入口; ●

主车道尽量避免180°调头和短距离多次转折 ●

地库人行系统：通过地面划线将地库行车方向平行的空间内预留一定的人行空间，结合车行
道斑马线及地下大堂前区形成完整的地库人行归家系统

○

礼仪归家
多重车行归家礼遇流线：地库门头（或有）-地库坡道-地库坡道玄关（或有）-地下行车道-

地下停车空间-地下大堂缓冲区-地下精装大堂；
○



基本设计原则｜净高控制

 通过结构体系和设备管线精细化设计，保障归家动线各模块基本净高尺度。

坡道净高≥2400mm

主通道净高
≥2400mm

宜为2500mm

缓冲区净高
≥2400mm

车位净高
≥2200mm

分项 子项 基础项 提升项 选配项

净高
控制

地库层高 地库层高 按限额设计，小柱网 ≤3400、大柱网≤3500 ●

坡道净高 应设置≥2400mm ●

地库净高

车道净高：车道≥2400mm，主车道宜为2500mm ●

车位净高：应设置为≥2200mm ●

归家缓冲区净高：应设置≥2400mm ●

地下大堂净高：应设置≥2900mm ●
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地库
出入口

地库
行车区

地库
停车区

入户
缓冲区

地库
大堂

地库出入口｜通透明亮的坡道不但具有引导车辆归家的仪式感，同时也兼顾了使用的舒适度和实用性

无顶棚坡道口效果示意

若当地政府或客户需求需做玻璃顶棚，造型设计需轻盈优美，避免采用
明显浪费的钢结构选型及型材尺寸

2800mm

地库坡道顶棚效果示意

分项 子项 基础项 提升项 选配项

地库
出入口

功能要求
车库坡道应避免对建筑住户造成视线、噪声及夜间灯光影响； ●

豪宅车库出入口净高可考虑≥2600mm，满足家具卸货车和房车的通行 ◎

材质做法

坡道地面：宜采用金刚砂+密封固化剂硬面层/环氧止滑坡道；不宜使用PC砖、水泥砂浆礓
磋等易破损、行车噪声大的坡道，以免造成大量的后期养护和业主投诉；

●

坡道立面：无顶盖处采用仿石涂料抽缝设计；有顶盖处宜做墙面喷绘、LED灯带等美化设计 ●

坡道顶面：应采用白色防霉涂料，机电设桥架（全部在桥架内部走）内嵌式日光灯照明，喷
淋管白色保温材料包管设计；高端项目可在坡道底端设置防火卷帘，可避免坡道口有较多喷
淋管

○

地库坡道顶棚宜通过钢结构结合玻璃顶的处理保证坡道顶部隔雨而不挡光的效果，形成地库
内部到地库出入口的光环境缓冲空间

○

钢龙骨100*100

钢柱100*150



地库
出入口

地库
行车区

地库
停车区

入户
缓冲区

地库
大堂

地库出入口｜通透明亮的坡道不但具有引导车辆归家的仪式感，同时也兼顾了使用的舒适度和实用性

 坡道底端设置防火卷帘或者统一
吊顶设计，隐藏喷淋，干净整洁

坡道地面做法

坡道顶面做法

金刚砂+密封固化剂硬面层/环氧止滑坡道

白色防霉涂料

照明灯管与机电桥架一体化设计；

常见问题：坡道顶棚喷淋水管、灯管凌乱

 喷淋管与灯光统一高度安装，
布局整齐

 优化做法示例

分项 子项 基础项 提升项 选配项

地库
出入口

功能要求
车库坡道应避免对建筑住户造成视线、噪声及夜间灯光影响； ●

豪宅车库出入口净高可考虑≥2600mm，满足家具卸货车和房车的通行 ◎

材质做法

坡道地面：宜采用金刚砂+密封固化剂硬面层/环氧止滑坡道；不宜使用PC砖、水泥砂浆礓
磋等易破损、行车噪声大的坡道，以免造成大量的后期养护和业主投诉；

●

坡道立面：无顶盖处采用仿石涂料抽缝设计；有顶盖处宜做墙面喷绘、LED灯带等美化设计 ●

坡道顶面：应采用白色防霉涂料，机电设桥架（全部在桥架内部走）内嵌式日光灯照明，喷
淋管和灯管一体化设计；高端项目可在坡道底端设置防火卷帘或设置吊顶，可隐藏喷淋管和
喷头

○

地库坡道顶棚宜通过钢结构结合玻璃顶的处理保证坡道顶部隔雨而不挡光的效果，形成地库
内部到地库出入口的光环境缓冲空间

○



地库行车区｜合理的流线和充足净宽净高，给业主一个舒适的行车体验

主车道净高应设置2.4m，
舒适行车体验

主行车道净宽应设置为
5500mm，并应预留人行通道

车道上方没有大型管线，净高充足

顶棚应采用白色或灰色防霉
涂料；柱面结合项目专项美
化设计，四角设橡胶护角

地库
出入口

地库
行车区

地库
停车区

入户
缓冲区

地库
大堂

高端项目可对风管、桥架统一涂刷颜色

分项 子项 基础项 提升项 选配项

地库
行车区

功能要求

主车道净高应设置不小于2.4m，舒适行车体验； ●

主行车道净宽应设置为5500mm，不应局部突然变窄，并应预留人行通道； ●

地库层高不变，应通过调整风管布置，避开主车道位置来实现主车道净高要求； ●

材质做法

地面1：金刚砂耐磨地坪\固化剂地坪\橘皮环氧地坪； ●

地面2：聚脲聚氨酯地坪 ◎

柱面：采用彩色防霉涂料+分区标识喷绘或丝印，底部设乳胶漆踢脚，设橡胶护角； ●

墙面：白色防霉涂料+装饰喷绘 ●

顶棚1：浅色防霉涂料；宜选用白色、浅灰等颜色 ●

顶棚2：高端豪宅项目的主通道可采用铝板等装饰吊顶 ◎



地库停车区｜清新舒适的停车空间，给爱车一个汽车展厅式区域

地库
出入口

地库
行车区

地库
停车区

入户
缓冲区

地库
大堂

车位周围不应有设备、管线、墙垛等影响车位开间、进深及净高

设备房门口、送排风口位置、电梯和楼梯出入口不应划设车位

分项 子项 基础项 提升项 选配项

地库
停车区

功能要求

车位周围不应有设备、管线、墙垛等影响车位的开间、进深及净高 ●

应通过合理的空间规划、划线设计、智能配置，提供居民舒适的停车环境； ●

在设备房门口、送排风口位置、电梯和楼梯出入口位置不应划设使用车位； ●

高端豪宅项目，车位尺寸可在常规的5.3*2.4基础上，适度放大，或设置部分MAX车位 ◎

高端豪宅项目，可设置避险车位（联动智能报警系统）、访客车位、女性车位等特殊车位 ◎

材质做法

地面：金刚砂+混凝土密封固化剂地坪、冷涂料或环氧面漆车位划线 ●

墙面：白色防霉涂料+装饰喷绘，踢脚为乳胶漆涂料； ●

顶棚：浅色防霉涂料；与地库停车区颜色一致 ●



入户缓冲区｜规整大气的入户空间，将业主的归家品质提升到极致

大堂前区

大堂

大堂前区

入户缓冲区解决人流交通集散，配置落客区、地面
欢迎标识、楼栋标牌、可视门禁，一体化设计

空间上在地下大堂前区和公共交通核之间

大堂前区吊顶应采用格
栅界定大堂缓冲空间

地库
出入口

地库
行车区

地库
停车区

入户
缓冲区

地库
大堂

地面设置归家导视标识

X入户缓冲区避免消火栓

分项 子项 基础项 提升项 选配项

入户
缓冲区

功能要求

空间上在地下大堂前区和公共交通核之间，对地库大堂室内外进行空间界定，功能等同于地
上大堂，解决人流交通核集散，应配置落客区，地面欢迎标识、楼栋标牌、门禁系统等

●

大堂前区及附近不应设置外露的消火栓、设备及立管，如确有困难，应遮蔽处理 ●

大堂前区吊顶采用装饰格栅界定大堂缓冲空间； ●

大堂前区可结合采光天井+绿植设计，营造自然、阳光、温馨的归家感受 ○

材质做法

地面：金刚砂+混凝土密封固化剂地坪\环氧地坪、地面设置欢迎归家标识图案 ●

墙面1：白色防霉涂料+墙面彩绘； ●

墙面2：瓷片\瓷砖+金属嵌条 ○

墙面3：石材包柱\铝板\玻璃 ◎

顶棚1：铝板格栅吊顶（铝方通|穿孔铝板）+筒灯\LED灯带 ●

顶棚2：造型铝板顶、发光顶棚 ◎



地下大堂｜地下大堂应宽敞明亮、营造温馨归家的整体氛围

地下室大堂及大堂前区装修标
准应等同于地上大堂装修标准

地库
出入口

地库
行车区

地库
停车区

入户
缓冲区

地库
大堂

 人防门与大堂门分置  地下大堂门和人防门重
合时，调整人防门高度
≥2200（常规人防门仅
2000高），后期改造为
玻璃门

X常见问题：人防密闭通道作为地下大堂通道,，归家体验差

 地下大堂门和
防火门分置

防火卷帘+玻璃门（防火报警联动）

普通防火门

分项 子项 基础项 提升项 选配项

地下
大堂

功能要求

通往地下大堂的走道净宽不宜小于1800MM；地下大堂门不宜小于
1500mm*2200mm
地下大堂门应采用玻璃门，如果地下大堂门与防火门、人防门重叠，可调整平面，
使地下大堂门和防火门、人防门分置；成本允许的情况下，采用防火玻璃门

●

地下大堂门和人防门重合时，调整人防门高度≥2200（常规人防门仅2000高），
后期改造为玻璃门

●

人防密闭通道作为地下大堂通道时，适当放大人防密闭通道面积 ●

地下大堂照明亮度应设置在100-150lx,色温控制3000-3500k ●

地下大堂应设置单元门对景；合理布置垃圾桶、布告栏功能 ●

材质做法

地面：面砖，规格同地上大堂 ●

墙面：面砖铺至2900mm标高；单元门口宜设置对景墙，或采用软装对景 ●

顶棚1：防霉石膏板\铝扣板\硅酸钙板 ●

顶棚2：铝板格栅吊顶 ○



乐居 圆梦及以上

顶棚 原顶白色防霉涂料 可采用铝方通吊顶+LED灯带

墙面 室外部分：仿石涂料竖向分缝
室内部分：白色防霉涂料+ 墙面彩绘

室外部分：仿石涂料\仿石PC砖竖向分缝
室内部分：铝板\仿石PC

地面 环氧树脂止滑地坪+道路专用标线漆 环氧树脂防滑\聚氨酯止滑地坪

乐居 圆梦及以上



乐居 圆梦及以上

顶棚 统一喷涂白色或灰色防霉涂料
统一喷涂白色或灰色防霉涂料；
项目定位较高时可统一喷涂设备管线、主通道设铝方通吊顶

墙面 白色防霉涂料+墙面彩绘 白色防霉涂料+墙面彩绘

地面
停车区：固化剂 \ 金刚砂+固化剂耐磨地坪
行车区：固化剂 \ 金刚砂+固化剂耐磨地坪

停车区：哑光环氧地坪
行车区：橘皮环氧地坪

乐居 圆梦及以上



乐居 圆梦及以上

顶棚 铝方通或穿孔铝板吊顶+LED灯 造型铝板吊顶+LED灯带

墙面 墙面彩绘\铝板 仿石砖\铝板\不锈钢

地面 金刚砂耐磨地坪+欢迎归家标识 哑光环氧地坪+欢迎归家标识

乐居 圆梦及以上



乐居 圆梦及以上

顶棚 防霉石膏板|铝扣板吊顶+跌级灯带 防霉石膏板造型吊顶

墙面 仿石材墙砖+金属嵌条 大面瓷片|瓷砖+特色背景墙设计

地面 仿石材地砖 仿石材地砖+波打线、布置软装家具

乐居 圆梦及以上
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BIM管线综合｜地下管线设计经济合理，有效避开归家通道，充满秩序的美感

将通风管道沿着车库边线进行贴梁底排布，
避免其占用机动车通行和停靠的位置，做
最大程度的减小其对车库高度的影响

管道上翻车道（包括主车道，入户
南侧车道）

车位、车行道、大堂不同位置的管线排布示意

分项 子项 基础项 提升项 选配项

BIM
管线
综合

管线敷设

原则上各类管线平行敷设；左右主干管线原则上应敷设在停车位上方，从车尾位置通过。必须在车行道上
方时，不应设在车道正中，应靠非大堂的一侧设置了车行道上方的管线优先顺序：采暖>电讯桥架>给水>消
防>送排风；主干管线交叉应在梁格内解决；管线的横干管严禁穿越地下室大堂上空；接入单体建筑管井的
支线，应避开大堂布置；受条件限制必须穿过大堂上空时，应避开门口位置，从侧边贴墙穿梁进入大堂

●

给排水、采暖管线与结构梁之间，应预留不小于500mm的净距；风管与结构梁之间，应预留不小于800mm

的净距，便于交叉时管线翻越
●

通风管道不应平行于主车道布置；通风管道沿着车库边线进行贴梁底排布，避免其占用机动车通行和停靠
的位置，做最大程度的减小其对车库高度的影响

●

电气桥架上设置在车库最上部距离梁底50mm：方便后期电缆穿线和后期的维修工作 ●

给排水管道主管设置于电气桥架平行：与桥架平行可以做到沿着梁底布置，不会引起和主桥架的垂直较差，
同时统一走向车库整体观感良好

●

地下室车库管线交叉时，通过综合管线的深化设计监管线的交叉点调整到非机动车区域，可以减少对车库
的不利影响

●



BIM管线综合｜地下管线设计经济合理，有效避开归家通道，充满秩序的美感

分项 子项 基础项 提升项 选配项

BIM管线
综合

管线交叉

给排水管道之间的交叉：以小管让大管为主要原则进行施工，同时兼顾整体美观 ●

给排水管道与桥架的交叉：由于桥架较小且位于顶部，故采取桥架避让水管的情况来进行上翻施工，在桥架上翻的过程中要
注意桥架弯头坡度，避免给以后电缆穿线带来困难； ●

通风管道与给排水管道交叉：在通风管道与给排水管道交叉时，其垂直高度为400mm+150mm已经超出了将管道布置在梁
底500mm的空间限制，在这种情况下，与设计院进行沟通，将局部风管在保证其截面积不变的情况下，调整其宽度直至能满
足2200mm净高要求

●

喷淋管道的施工和布置原则：喷淋管道主管与消火栓管道和生活给水管道平行布置，支管侧向布置，喷淋头采用上喷头可以
降低对车库净高的需求 ●



BIM管线综合｜地下管线设计经济合理，有效避开归家通道，充满秩序的美感

浅明沟 暗沟

地库排水应采用的做法：沿
墙地面找平层中设置浅地沟

i ≥2%坡度

分项 子项 基础项 提升项 选配项

BIM管线
综合

设备设施

给水：地库冲洗龙头应配置带锁的不锈钢水龙头箱 ●

排水：电梯井排水方式应设置专用集水坑，地库排水应采用的做法：沿墙地面找平层中设置浅地沟 ●

智能化：智能化地库安防应配置视频安防监控系统（全数字）、地库电梯大堂访客对讲系统（≥4寸彩色可视对讲主机）、
电子巡查系统（离线式）、停车场管理系统（车牌识别）

●

智能化：智能化地库环境应配置手机信号覆盖系统 ●



标识标牌｜地下标识标牌应具有清晰的引导性，并具有一定的设计美感

出口

标牌安装吊杆高度合理设
计，避免与设备管线打架

车道上方标牌尺寸高度应控
制在300mm，且应设于车道
正中间，不应与设备管线打
架

标识标牌应一体化设计，
风格、颜色、字体选型与
整体地库美化风格一致

高端定位项目可采用统一下挂板嵌置式车牌号做法

分项 子项 基础项 提升项 选配项

标识
标牌

标牌

标牌安装吊杆位置和高度应合理设计，避免与设备管线打架 ●

标识标牌应一体化设计，风格、颜色、字体选型与整体地库美化风格一致 ●
十字路口，丁字路口，转弯口等需要方法判断部位应在柱面或墙面设置“出口”等
引导标识

●

车道上方标牌尺寸高度应≤300mm，且应设于车道正中间，不应影响车道净高 ●
地库吊顶部位设置的车行导视牌建议结合项目标识色以及项目LOGO形成专属化的
车行导视清晰地导视地库出入口、地库单元大堂及停车位等信息

●

注：标识标牌、地面划线如与当地验收规范冲突，以当地规范为准



引入人行系统概念，车库地坪
应做路面交通分区设计，明确
区别停车区、人行区、车行区

划线方式和颜色选型应专项设计，与地库整体风格一致

入户缓冲区地面划线示例

标识标牌｜地下标识标牌应具有清晰的引导性，并具有一定的设计美感

地面箭头设计示意

分项 子项 基础项 提升项 选配项

标识标
牌

标线

标线、车位标识编号等，规定所有线条均应为白色 ●

应采用白色丙烯酸道路专用标线漆 ●

根据项目不同，采用不同的风格和方式划线，但划线地面划线的基本尺寸及位置要求应统一，如背对地库墙体
则限位器向前移动200mm，距离后端划线1100mm

●

引入人行系统概念，车库地坪应做路面交通分区设计，明确区别停车区域、车行区域、人行区域以及其他区域，
人行区域宽度大于等于0.6m，分区界线线宽应控制为0.15m

○

车库内交叉路口处的停止线线宽0.15m，距人行横道线0.6m，车道中心线宽0.15m，所有道路标线的角度、粗
细、间距，应能合理的做区域划分，最大化适合业主的习惯

●

人行横道线宽0.3m，长1.8m，间距0.3m，人行横道线两侧应设有减速带； ○

注：标识标牌、地面划线如与当地验收规范冲突，以当地规范为准



部品部件｜地下部品部件应美观耐用，布置合理

需考虑造型美观

应具备长期反复的耐用性

应采用复合高强橡胶材料

分项 子项 基础项 提升项 选配项

部品
部件

车安系统

挡车器1：复合橡胶 ●

挡车器2：金属材质挡车器 ○

缓冲带应采用天然优质橡胶（磨砂面或亚光面），黄色区域荧光，根据地方规定及项目主色
调进行不同颜色的设计

●

消火栓
尽量布置于车位尾部不影响车辆开启的部位 ●

高端项目的重点模块可采用金属+磨砂玻璃消火栓 ○

高端项目重点模块可
采用不锈钢+磨砂玻璃
消火栓



照明与采光｜自然采光与人工照明结合绿色节能、高品质保证；结合车行灯光指引，行车光环境更加有仪式感

利用采光天井实现地库局部自然采光

灯管紧贴弱电桥架，无需单独吊装，整洁美观

常见错误：
喷淋管避免经过采光天井

分项 子项 基础项 提升项 选配项

照明
系统

自然采光
有条件时利用采光天井实现地库局部自然采光 ●

采光井设置应避免影响地面交通系统，地面部分结合景观共同打造 ○

人工照明

车位照度值应设置为30lx ●

车道照度值应设置为30lx ●

地下大堂照度不应小于150lx，大堂及缓冲区功率密度不应小于6W/㎡ ●

灯具形式及控制方式应采用LED+多回路 ●

行车道结合采光井提升亮度



分项 子项 基础项 提升项 选配项

1.基本原则

1.1功能分区

人防分区

人防区设在偏僻部位，避免设置在高价值产品楼下、主坡道出入口附近（强条） ●

人防区在地库中设置在偏远区域。 ●

尽量利用停车低效区域设置人防。 ●

人防单元分区尽量不穿车道，减少车道人防门数量。 ●

大堂尽量面向非人防车库，避免经人防口部归家。 ●

防火分区
防火分区宜与地库行车道垂直划分，并远离行车道拐弯处，以改善地库的视觉空间效果，并减少防火卷帘数量。 ●

考虑行车转弯视线，避免转弯处有障碍物遮挡。如防火分区隔墙应退让行车转弯处，影响行车视线的隔墙应改为
卷帘。

●

非机动车库
非机动车库尽量利用不规则边角低价值区 ●

规避从非机动车库归家的动线 ●

1.2流线组织
安全归家

大车库主流线宜设置成环形，小车库主流线宜设置成鱼骨形 ●

应分主次车道，主车道宜连接各坡道出入口; ●

主车道尽量避免180°调头和短距离多次转折 ●

地库人行系统：通过地面划线将地库行车方向平行的空间内预留一定的人行空间，结合车行道斑马线及地下大堂
前区形成完整的地库人行归家系统

○

礼仪归家
多重车行归家礼遇流线：地库门头（或有）-地库坡道-地库坡道玄关（或有）-地下行车道-地下停车空间-地下大
堂缓冲区-地下精装大堂；

○

1.3净高控制

地库层高
地库层高按限额设计，小柱网≤3400、大柱网≤3500（强条）

●

坡道净高
应设置≥2400mm（强条）

●

地库净高

车道净高：车道≥2400mm，主车道宜为2500mm（强条） ●

车位净高：应设置为≥2200mm（强条） ●

归家缓冲区净高：应设置≥2400mm（强条） ●

地下大堂净高：应设置≥2900mm（强条） ●

品质地库设计导则操作表单（示例）



品质地库设计导则项目试应用

乐居类 圆梦及以上

苏州高铁新城1#地 徐州大龙湖BC地块
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 布局优化  模块效果图  净高复核  标识标牌

 流线优化  模块效果管控要点  管线交叉处理  地面划线

项目设计管理线

模块效果管控平面功能优化 BIM管线综合 标识|划线|车安系统

拿地 概念方案 初步方案 深化方案 二次深化 现场施工

地库品控管理线

基于BIM和地库美化的全过程地库品控管理



1 14条负面清单，纳入方案评审要点

2 可视化工作手册及操作指引表单

3 基于BIM的全过程地库品控管理
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